Einfach zuhause sein!

Berlin - Plauener Stral3e 126

Neubau von 4 Doppelhaushalften und 1 Stadtvilla
mit Photovoltaikanlage und Vorrtstung fur E-Mobilitat
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Details zum Neubauprojekt

Projektname: Plauener StraBBe 126

Adresse: Plauener StraBe 124 — 128, 13053 Berlin-Alt-Hohenschénhausen

Geplante Umsetzung: 2022 - 2024
Anzahl Wohneinheiten: 4 Doppelhaushélften & 1 Stadtvilla
GrundstiicksgroBen: ca. 201 bis 478 m?

Wohnflachen: ca. 129 bis 138 m?

Alle Angaben in diesem Prospekt wurden auf Ihre Richtigkeit zum Zeitpunkt der Prospektausgabe hin tberprift. Eine Gewahr flr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der
Informationen wird nicht Gbernommen. Das dargestellte Bild- und Planmaterial dient allein der Veranschaulichung und ist unverbindlich. Die Abbildungen zeigen zum Teil Sonder-
ausstattungen/Eigenleistungen. Soweit Abbildungen Herstellerangaben erkennen lassen, dienen diese allein der lllustration. Fir die Nutzbarkeit von Raumen zu dem im Prospekt _
dargestellten Zweck wird keine Gewahr tibernommen. Anderungen der Planung und Ausfiihrung sowie Abweichungen von den Darstellungen im Prospekt bleiben ausdriicklich

vorbehalten. Im Falle eines Vertragsschlusses gelten ausschlieBlich die Vereinbarungen, Festlegungen und Darstellungen im notariellen Kaufvertrag einschlieBlich der darin verein-

barten Bau- und Leistungsbeschreibung.
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M

ohnen In Berlin

In Alt-Hohenschdnhausen endlose Natur geniel3en

Die Metropole Berlin gliedert sich in 12 Be-
zirke, die allesamt so verschieden wie ihre
Einwohner sind. Aus genau diesem Grund ist
Berlin fUr jeden die richtige Stadt, wenn es um
die Wahl des Lieblingswohnortes geht. Auch
flr Sie hat Berlin bestimmt den perfekten Be-
zirk zu bieten.

Wer die Natur Uber alles liebt und dennoch
von einer ausgezeichneten Infrastruktur profi-
tieren mochte, sollte sich unbedingt ein Haus
im etwa 10 Kilometer 6stlich vom Berliner
Zentrum entfernten Ortsteil Alt-Hohenschdn-
hausen kaufen. Einfamilienhauser und Dop-
pelhaushalften in der Nahe des Tierparks
Berlin, mehrerer Parkanlagen, Sportplatze
und Seen bieten in Lichtenberg die Gelegen-
heit fUr eine einzigartige Freizeitgestaltung. In
diesen innerstadtischen Schatzen der Natur
befinden sich etliche Sportanlagen, Liege-
wiesen, Badestellen, Rodelhange und Relikte
aus der letzten Eiszeit versteckt.

Darlber hinaus stehen lhnen in Berlin-Alt-Ho-
henschdnhausen unzéhlige Moglichkeiten zur
Deckung des taglichen Bedarfs zur Verfu-
gung. Dazu gehoren Lebensmittelladen, Mo6-
bel- und Baumérkte, Kindergarten, Grund-,
Sekundar- und Hochschulen sowie Arzte aus
allen Fachgebieten. Auch kulturell hat Lich-
tenberg einiges zu bieten, zum Beispiel meh-
rere Museen, Theater und Kulturstéatten.

Und wenn es Sie doch mal in die Ferne zieht,
dann erreichen Sie den Berliner Hauptbahn-
hof innerhalb von rund 30 Minuten und den
Flughafen BER innerhalb von rund 45 Minu-
ten sowohl mit dem Auto als auch mit &ffentli-
chen Verkehrsmitteln. Mitten in der Natur und
mitten im Leben, dafir steht Berlin-Alt-Ho-
henschdnhausen.
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I

eben in Berlin

Alt-Hohenschonhausen kennen und lieben lernen

Die Plauener StraBe 124 — 128 liegt in ei-
nem gewachsenen Wohngebiet im Stadtteil
Alt-Hohenschdnhausen des Berliner Bezirkes
Lichtenberg, das hauptsachlich aus Einfami-
lienhausern und Doppelhaushalften besteht.

Die Wohnlage ist ruhig und griin mit Gberwie-
gend unverdichteter Bebauung auf groBzU-
gigen Grundstlcken. Hier genieBen Sie den
groBen Vorteil, dass Sie innerhalb von 500 bis
700 Metern Entfernung in alle Himmelsrich-
tungen lhres neuen Wohndomizils von einer
perfekten Infrastruktur umgeben sind. Dazu
zahlen beispielsweise der Kindergarten Tau-
sendfuihler, mehrere Spielplatze und Béacke-
reien, Restaurants, Blumenladen, Lebens-
mittelgeschéfte, das IKEA-Einrichtungshaus,
der Globus-Baumarkt, Mobel Hoffner sowie
mehrere Haltestellen des offentlichen Nahver-
kehrs.

In |hrer Nahe:

Bushaltestelle 180 m
Tram Rhinstr./Plauener Str. 180 m
Supermarkt 600 m
Bécker 600 m
Kita/Kiga 500 m
Grundschule 1.000 m
Oberschule 1.300 m
Gymnasium 1.600 m
Spielplatz 450 m
Apotheke 1.500m

Doch auch dartber hinaus hat der Stadtteil
Alt-Hohenschdnhausen eine Menge zu bie-
ten. So kénnen Sie innerhalb weniger Minuten
mit dem Auto oder der Tram zum idyllischen
Strandbad am Orankesee gelangen oder die
nahe gelegenen Sportanlagen nutzen. Die
nur 180 Meter und 3 FuBminuten entfernte
Tram-Haltestelle Rhinstr./Plauener Str. bietet
lhnen aufgrund der Nahe eine groBtmaogliche
Entscheidungsfreiheit bei der Verkehrsmittel-
wahl. Zumal Sie von hier aus sogar den Flug-
hafen BER und den Berliner Hauptbahnhof in
jeweils rund 45 Minuten mit nur einmal um-
steigen erreichen konnen.

Idyllisch Leben und trotzdem mitten im Ge-
schehen sein. Das alles bekommen Sie, wenn
Sie ein Haus in Alt-Hohenschdnhausen kau-
fen.

) Apotheke 0 Arzt/Kiinik

R ¥
@ Backer \J Bushaltestelle
@ Kita/Kiga J Post

) Restaurant . ) Schule
-».\\_ ‘\.\_
‘ ) Supermarkt
\ ™

@ Sportverein _/ Tram
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as Neubauprojekt

Wohnen und traumen im eigenen Zuhause

Ein kleines Areal, funf Massivhauser, ganz viel
Freude — das ist das HELMA-Neubauprojekt
in der Plauener StraBe. Die zwei Doppelh&u-
ser und das Einfamilienhaus in Berlin-Alt-Ho-
henschénhausen bilden ein eigenes kleines
aber feines Quartier.

Zentraler Punkt ist gleich der Bereich hinter
der Grundsttickseinfahrt, mit den Stellplatzen
fUr alle Hauser sowie dem Uberdachten Fahr-
radabstellplatz zur gemeinsamen Nutzung.
Hier trifft man sich, hier wird der Quartiersge-
danke gelebt und von hier aus fuhren auch die
Wege zu den Hausern und Grundstiicken —in
die Privatsphére, in die eigenen vier Wande.

Die vier Doppelhaushélften mit Terrasse ver-
figen Uber harmonische GrundstlicksgréBen
von ca. 201 bis ca. 247 Quadratmetern und
das neue Zuhause selbst brilliert jeweils mit
4,5 groBzlgigen Zimmern auf insgesamt ca.
129 Quadratmetern Wohnflache. Das Erdge-
schoss bietet Platz fur die ganze Familie, das
Wohn-Esszimmer wird von einer halboffenen
Klche erganzt und bietet einen groBzigigen
Raumeindruck. Ein WC sowie der Hauswirt-
schaftsraum vervollstandigen das Geschoss.

Im Obergeschoss zeigt der Grundriss ein
Kinder-, das Schlafzimmer und das Fami-
lienbad mit Dusche und Badewanne. Das
Dachgeschoss bietet Platz fir eine weiteres
Kinderzimmer, ein BUro und einen nutzlichen
Abstellraum.

Das ca. 138 Quadratmeter Wohnflache gro-
Be Einfamilienhaus steht auf einem ca. 478
Quadratmeter groBem Grundsttck und bietet
auf nur zwei Ebenen wirklich alles, was man
zum Wohnen und Traumen braucht. Die zu-
kUnftigen Eigentlmer erleben einen in L-Form
angelegten Wohn-Ess-Kuchen-Bereich, der
mit von allen Seiten von Tageslicht durch-
stromt wird. Von der sehr geraumigen Diele
gehen zusatzlich noch ein WC und der Haus-
wirtschaftsraum ab. Im Obergeschoss des
Neubaus dominieren die privaten Rickzugs-
raume: zwei Kinderzimmer, ein Schlafzimmer,
ein Vollbad mit Dusche und Badewanne so-
wie eine kleines Bro, lassen keinen Raum fur
Winsche dbrig. Es ist wirklich alles da, alles
an seinem Platz.

Die Doppelhaushélften und das Einfamilien-
haus in der Plauener StraB3e sind einfach ein
richtig guter Platz fUr das perfekte Zuhause.
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rundrisse

Doppelhaushaélfte 1 & 3 = 4,5 Zimmer = ca. 129m? Wil

Terrasse

WM = Waschmaschine 48\

AWP = Abluftwarmepumpe

_@._ Erdgeschoss

Raum ca. Wfl. in m?
Wohnen/Essen 30,4
Kiche 7,7
WC 2,9
Diele 4,5
HWR (Hauswirtschaftsraum) 4,0
Terrasse (Nfl. 10,0 m?) 5,0

Gesamt 54,5

I

Schlafen

-10,00 -

_@_ Obergeschoss

Raum ca. WAl. in m?
Schlafen 15,2
Kind 1 18,7
Bad 8,6
Flur 1 3,5
Gesamt 46,0
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Arbeiten Abstellraum
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DFF = Dachflachenfenster

2 Dachgeschoss

Raum ca. WAl. in m?
Kind 2 17,1
Arbeiten 5,6
Flur 2 1,3
Abstellraum 4,2
Gesamt 28,2

GrundrissmaBstab 1:100
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I_Grundrisse

Doppelhaushélfte 2 & 4 = 4,5 Zimmer = ca. 129m? Wil

Terrasse

L1l

Schlafen

S
=)
WM = Waschmaschine _~ -6,38 -
AWP = Abluftwarmepumpe
_@._ Erdgeschoss
Raum ca. Wfl. in m? — Obergeschoss
Wohnen/Essen 30,4 —
Kiiche 7,7 Raum ca. WAl. in m?
WC 2,9 Schlafen 15,2
Diele 4,5 Kind 1 18,7
HWR (Hauswirtschaftsraum) 4,0 Bad 8,6
Terrasse (Nfl. 10,0 m?) 5,0_ Flur 1 3,5
Gesamt 54,5 Gesamt 46,0
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Arbeiten

=771

DFF = Dachflachenfenster

2 Dachgeschoss

o
Raum ca. WAl. in m? %
Kind 2 17,1 ]
Arbeiten 5,6 i
Flur 2 1,3 >
Abstellraum 4,2 %
Gesamt 28,2 é
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rundrisse

Stadtvilla (Nr. 5) = 4,5 Zimmer = ca. 138 m? Wil

Terrasse

— Ll
AWP
o Diele
HWR
WM
WM = Waschmaschine A

AWP = Abluftwarmepumpe

&5 Erdgeschoss

Raum ca. Wil. in m?
Wohnen/Essen 36,1
Kiche 14,0
WC 2,3
Diele 9,9

HWR (Hauswirtschaftsraum) 5,7
Terrasse (Nfl. 10,0m% 5,0
Gesamt 73,0

>

Wohnen/
Essen

==
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Kiche

Il

-9,25 -

-9,25-
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= Obergeschoss

Raum ca. Wil. in m?
Schlafen 16,0
Kind 1 14,3
Kind 2 14,3
Buro 6,1
Bad 9,3
Flur 4,8
Gesamt 64,8

Kind 1

I

Buro

Bad

Flur

7

i

Schlafen

|
r—

GrundrissmaBstab 1:100
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rAuBerg:}ewtihnIich gut — die
Besonderheiten der Hauser

= Massiv, Stein auf Stein gebaute Effizienzhauser 55 dank moderner Warmepumpentechnik und Photovoltaik-Anlage
= Flektrisch betriebene Rollladen

® Fenster mit 3-Scheiben-Isolierglas in den Wohngeschossen

= (Offen gestalteter Wohn-/Essbereich

® FuBbodenheizung mit Einzelraumtemperierung

m Bodenfliesen in Bad, WC, Kiiche, HWR und Diele

= Markenfabrikate z. B. Kaldewei, Grohe und Villeroy & Boch

= Bad mit Badewanne und Dusche im OG sowie zuséatzliches WC im EG
® Fahrradiberdachung mit begrintem Dach und Gehwegbeleuchtung

= (Glasvordach am Hauseingang

= Moderne Dachziegel (TEGALIT)

® Terrasse und Garten in Stdausrichtung

® GrundstlicksgréBen von ca. 201 bis ca. 478m? inklusive Rollrasen

= Fin Pkw-Stellplatz pro Einheit mit einer Vorbereitung flir eine Wallbox
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I_Die hochwertige Ausstattung

Auf den folgenden Seiten stellen wir Innen die flr Sie sorgfaltig ausgewahlten Ausstattungselemente vor. Funk-
tionalitdt, Moderne und Qualitat vereinen sich bei allen Produkten zugleich und bieten den auf Sie personlich
abgestimmten Wohnkomfort fur Ihr Zuhause.

I_Innent(Jren I_Boden— & Wandfliesen

(gemalB Grundrissplanung — Fugenfarbe grau)

-;.F
w
i
Normtiir Villeroy & Boch
WeiBlack Pure Base
CPL-Beschichtung 30x60cm, Grey, Silver Grey, Sand Grey, Creme
I Innenturbeschlage I Fenstergriffe
E =, -
O L |

HOPPE HOPPE
Amsterdam Atlanta

Edelstahl matt Aluminium weiB = SchlieBzylinder im EG
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I_\/Vaschtisch

(im WC Ausfuhrung als Handwaschbecken)

LAUFEN
LAUFEN PRO S

650 x 465mm und 450 x 340mm
WeiB Keramik mit Clean Coat = unterschrankfahig

I_Armatur

GROHE
Eurosmart Cosmopolitan

Einhand-Waschtischarmatur

I_VVand—WC

LAUFEN
LAUFEN PRO

Tiefspul-WC = Spulrandlos = WC-Deckel mit Absenkauto-
matik = 530 x 360 mm = Weil3 Keramik

I_Betétigungsplatte WGC

VIGOUR
TEES

Weif3 = fur 2-Mengen-Spulung
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I_Badewanne I_Armatur

=
= ¥ ] L:f]
(0 e
Vv ppas
LAUFEN GROHE
LAUFEN PRO Eurosmart Cosmopolitan
170 x 75¢cm Einhand-Wannenarmatur

Stahlblech emailliert mit Mittelablauf

I_Duschvvanne I_Duschsystem

KALDEWEI GROHE
SUPERPLAN Euphoria System 210
Stahl-Email Thermostatbatterie = Kopfbrause 1-strahlig (& 21cm)

Handbrause 3-strahlig (& 11,5¢cm)

Hinweis: Die hier abgedruckten Farben kénnen technisch bedingt von den tatséchlichen Farben der Ausstattungsobjekte abweichen. Bilder der Bodenbelége, Schalterserien, Driicker-
garnituren, Innentiiren, Sanit4robjekte etc.: Copyright by BEMBE Parkett, Busch-Jaeger Elektro GmbH, Division FMG di GranitiFiandre S.p.A, Duravit AG, Franz Kaldewei GmbH & Co.
KG, GARANT Turen und Zargen GmbH, Geberit Vertriebs GmbH, Gira — Giersiepen GmbH & Co. KG, GROHE Deutschland Vertriebs GmbH, Hansa Armaturen GmbH, HOPPE Holding
AG, Ideal Standard GmbH, LAUFEN Bathrooms AG, Villeroy & Boch AG, V&B Fliesen GmbH, HELMA Eigenheimbau AG. Wenn keine ProduktmaBe angegeben sind, entnehmen Sie
die genormten MaBe dem Vertragsplan.
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I_Elektro— & Netzwerkinstallation

Busch-Jaeger
Balance SI AlpinweiB glanzend

Erweiterung der Elektroausstattung & Multimedia Weitere Steckdosen = Weitere Multimediaanschlussdosen = High Speed
Netzwerk mit 2 x 10 GBit Ubertragungsgeschwindigkeit pro Multimediadose W-LAN Versorgung Uber fest verbaute ACCESS
POINTS je Flur/Etage

n

Innentreppe & Gelander

nehtreppen (Holzwangentreppe mit aufgesattelten Stufen)

Stufen und Gelander Buche keilverzinkt lackiert, Edelstahlstédbe

Hinweis: Bild mit Holzstében anstatt mit Edelstahlstaben.




HELMA —Ihr Spezialist fur attraktiven Wohnraum

Die HELMA Wohnungsbau GmbH verantwortet seit Giber 35 Jahren das Bautrdgergeschift innerhalb der
HELMA-Gruppe. Der Fokus liegt dabei auf der Erstellung von hochwertigem Wohnraum in attraktiven Lagen. Als erfah-
rener und kompetenter Bautrager hat sich HELMA gerade in groBstadtischen Ballungszentren mit vielen faszinierenden
Objekten einen Namen geschaffen.

Ob individuelle Ein- und Zweifamilienhduser, attraktive Reiheneigenheime oder stilvolle Eigentumswohnungen, unser
Angebot Uberzeugt mit einem breiten Spektrum in ganz Deutschland, hoher Kompetenz und bester Qualitat.

Beratung & Verkauf

HELMA Wohnungsbau GmbH

Am Carlsgarten 10a
10318 Berlin

Telefon: 030/54 97998299

E-Mail: plauener126@HELMA.de Folgen Sie HELMA: H E LMA

www.HELMA-WB.de/plaueneri2é Kl o Wohnungsbau

Stand: 04/2022


https://www.facebook.com/helma.ag
https://www.instagram.com/helma_gruppe/
https://www.pinterest.de/helma_gruppe/
https://www.youtube.com/channel/UCoJ7OClh6n4Toa_v4zX0uOw

