GroBstadt trifft Griin - so lasst es sich in Miinchen leben!
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Neubau von 6 Eigentumswohnungen mit Tiefgarage
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Details zum Neubauprojekt

Projektname: Waldperlach

Adresse: LavaterstaBe 4, 81739 Munchen-Waldperlach
Geplante Umsetzung: 2022-2023

Anzahl Einheiten: 6 Eigentumswohnungen

Wohnflichen: ca. 56 —77m?

_‘”".. i, I}/f;ﬂ

& L]
i u L]
|3 & k% i
L " .
¥ LN & i
& .
AN Y - . i p
" sl ! b, L' EAND - . i Y
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eben in Munchen

Leben in Minchen: Waldperlach — grin, entspannt, nah

Willkommen in Munchen, der wunderscho-
nen Landeshauptstadt des Freistaats Bayern.
Die Metropole ist nur eine von vielen Stadten
sowie nur eine von 14 Landeshauptstadten
in Deutschland und dennoch mit ihrer atem-
beraubenden Lage, ihrer Nahe zu den Alpen,
zum Ammersee, zum Starnberger See sowie
zum Chiemsee, ihrer Infrastruktur und ihrem
unvergleichlichen Freizeit-/Kulturangebot ein-
zigartig und unverkennbar.

Besonders beliebte Ausflugsziele sind zum
Beispiel das Hofbrauhaus, die Allianz-Are-
na sowie das Deutsche Museum mit seinen
Ablegern. Freizeitsportler und Familien mit
Kindern lieben schone Parkanlagen wie den
Englischen Garten und das Munchner Okto-
berfest zieht jedes Jahr mehr als 6 Millionen
Besucher an. In Minchen sind auBerdem
die Branchen Biotechnologie, Automobilin-
dustrie, Medien sowie Kommunikations- und
Informationstechnologie fest verankert. Die
eindrucksvolle Lage mit den unzahligen Seen
und Bergen als besonders attraktive Naher-
holungsziele in und um MUnchen ist das so-
genannte ,i-Tupfelchen* dieser eindrucksvol-
len Stadt.

Richtung
Stuttgart

Das Streckennetz der S-Bahnen ist in alle
Richtungen flachendeckend bis hinter die
Stadtgrenzen ausgebaut. Davon profitieren
Sie sehr, wenn Sie beispielsweise eine Woh-
nung in Waldperlach, dem suddstlichsten
Stadtteil MUnchens kaufen. Durch mehrere
RingstraBen ist Minchen allerdings auch mit
dem Auto gut erreichbar. Und wenn Ihr Ziel
doch mal weiter entfernt ist, kbnnen Sie ger-
ne den rund 30 Kilometer von der Innenstadt
entfernten Flughafen Munchen ansteuern.
Von hier aus liegt lhnen dann die Welt zu FU-
Ben.

Mitten im Leben und leben, wo andere Urlaub
machen — diese Symbiose genieBen Sie in
Munchen-Waldperlach, Ihrer (neuen) Heimat.

Richtung

Flughafen Richtung

Nirnberg
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AB-Kr.
Brunnthal

Richtung

A0 Lindau

Richtung
Garmisch-
Partenkirchen

Richtung
Salzburg

AB-Kr.

Mir.-Ost
Aok Richtung

Passau

A 99

Miinchen-Perlach
Waldperlach
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rDie Lage

Stadt trifft Grin — der Munchner Stadtteil Waldperlach

Das attraktive Wohngebiet im Herzen Wald-
perlachs bietet ein gleichmaBig schoénes
Stadtbild, in der Einfamilienhauser und kleine
Mehrfamilienhduser dominieren. Hier kdnnen
Sie absolut entspannt leben und die auBerst
grine Umgebung genieBen.

Familien mit Kindern freuen sich besonders
Uber die drei nahe gelegenen Spielplatze, die
900 Meter entfernte Grundschule und den
in 4 Autominuten erreichbaren Kindergarten.
Weiterfihrende Schulen sind im benachbar-
ten Neubiberg zu finden. Hier ist auBerdem
der Schopenhauer Wald gelegen, ein kleines,
aber herrliches Naherholungsgebiet, das zum
Spazieren, Joggen, Erholen und Spielen ein-
ladt. Wenn Sie sich eine der attraktiven und
perfekt gelegenen Wohnungen in Waldper-
lach kaufen, profitieren Sie aber auch von der
ausgezeichneten Infrastruktur in Bezug auf
Lebensmittelmarkte, Shoppingmdglichkeiten,
Sportangebote, Gastronomie, Arzteversor-
gung und Krankenhaus.

In |hrer Nahe:

Bushaltestelle 500 m
S-Bahn Neubiberg 1.300m
Supermarkt 600 m
Bécker 750 m
Kita/Kiga 900 m
Grundschule 900 m
Gymnasium 1.900 m
Spielplatz 400 m
Apotheke 600 m

Innerhalb von 400 Metern bis 3 Kilometern ist
die Vielfalt so groB, dass fur fast jeden Bedarf
das passende Erlebnis zur Verflgung steht.
Und mithilfe der zwei knapp 5 Gehminuten
entfernten Bushaltestellen kénnen Sie lhren
taglichen Bedarf sogar bequem mit dem
OPNV abdecken.

Und wenn es Sie etwas weiter wegzieht,
dann koénnen Sie die ebenfalls ausgezeich-
nete S-Bahn-Anbindung nutzen. Von Ihrem
neuen Zuhause aus erreichen Sie die Halte-
stelle Neubiberg innerhalb von 5 Autominuten
und von hier mit der S7 in nur 22 Minuten den
Munchner Hbf. Und auch mit dem Auto be-
notigen Sie fur die 15 Kilometer Entfernung
bis ins Munchner Zentrum kaum langer, so-
dass Ihnen alle Moglichkeiten offenstehen.

Wohnen mit ausgezeichneter Infrastruktur
und dennoch mitten im Grinen, das alles bie-
tet Ihnen Ihr neues Zuhause in Waldperlach.

@ Apotheke G) Arzt
| Backer ) Bushaltestelle

._“\ ‘-._\

) Kita/Kiga ) Restaurant
J Schule @ Spielplatz
@ Sportverein . ) Supermarkt
R \\»_

9) S-Bahn
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as Neubauprojekt

Alles in einem: Natur, Komfort & Lebensqualitat

In einem familiaren Wohngebiet entstehen
sechs charmante Eigentumswohnungen in
MUnchen Perlach, praziser gesagt im Stadt-
teil Waldperlach am Rande der Metropole
Minchen. Diese Feinheit in der Beschreibung
ist relevant, weil schon dadurch deutlich wird,
welche Qualitat das Wohnen hier bietet.

Die 2- und 3-Zimmer-Wohnungen verflgen
alle Uber ca. 56 m? bis ca. 77 m? Wohnflache
und eine Terrasse mit Gartenanteil (ca. 105
und 120m?) oder einen Balkon. Alle Wohnun-
gen haben Tageslichtba&der eine gemutliche
Badewanne zum Entspannen nach dem All-
tag. In vier der sechs Wohnungen verfligen
die Bader zusétzlich noch Uber eine Dusche,
die bodengleich integriert ist oder sich mit
einer modernen, flachen Duschtasse prasen-
tiert.

Die Terrassen mit Gartenanteil und die Balko-
ne des mittleren Geschosses konnen prak-
tischerweise vom Wohn- und Essbereich
ebenso betreten werden wie vom Schlaf-
zimmer aus und im Dachgeschoss bietet der
Balkon quasi eine naturliche Erweiterung des
groBen Wohn- und Essbereichs nach drau-
Ben.

Unabhangig davon, welche Wohnung Sie
gern in Munchen-Waldperlach kaufen médch-
ten: Freuen Sie sich einfach auf gemutliche
Sommerabende mit Freuden oder allein mit
einem guten Buch und einem Glas Wein auf
lhrem personlichen ,,Outdoor-Refugium® mit
kurzen Wegen in die Kiche, auf das Sofa
oder auch ins Bett.

Ergdnzt wird das Haus im Untergeschoss
noch durch die Tiefgarage mit Pkw-Stellplat-
zen inklusive der Option auf Ladestationen flr
E-Mobilitat und den separaten Kellerraumen.
Das alles ist ebenso bequem und barrierefrei
Uber den Aufzug zu erreichen, wie die Woh-
nungen in den darlber liegenden Stockwer-
ken.

Alle unsere Eigentumswohnungen in Mun-
chen-Waldperlach erflllen Ubrigens den Effi-
Zienzhaus 55 EE-Standard.

Natur, Komfort & Lebensqualitat — hier 1asst
es sich wirklich gut leben!

LavaterstraBe
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I_Grundriss

Gartenwohnung 1 = EG = 2 Zi. * ca. 72m? WAl. = barrierefrei*
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Raum ca. Wil. in m?
Wohnen/Kochen/Essen 23,1
Schlafen 12,3
Bad 9,8
Flur 54
Abstellraum 3,6
Terrasse (Nfl. 36,4 m?) 18,2
Keller (Nfl. 3,2m?)

Gesamt (Nfl. 93,8 m?) 72,4
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Gartenwohnung 2 = EG = 3 Zi. * ca. 77 m? WAl. = barrierefrei *
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Raum ca. Wil. in m?
Wohnen/Kochen/Essen 22,1
Schlafen 13,2
Kind 12,8
Bad 8,0
Flur 6,2
Terrasse (Nfl. 29,7 m?) 14,9
Keller (Nfl. 3,2m?)

Gesamt (Nfl. 95,2m?) 77,2

Wohnung gemaRi Baugenehmigung barrierefrei nach Bayerischem Landesrecht

GrundrissmaBstab 1:100 = *
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I_Grundriss

Wohnung 3 * Obergeschoss = 3 Zimmer = ca. 68 m? WAl.
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Raum ca. Wil. in m?
Wohnen/Kochen/Essen 221
Schlafen 13,6
Kind 13,1
Bad 9,5
Flur 5,9
Balkon (Nfl. 7,7 m?) 3,9

Keller (Nfl. 3,2m?)
Gesamt (Nfl. 75,1 m?) 68,1
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I_Grundriss

Wohnung 4 * Obergeschoss = 3 Zimmer = ca. 69 m? WAl.
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Raum ca. Wil. in m?
Wohnen/Kochen/Essen 22,1
Schlafen 14,6
Kind 13,2 3
Bad 9,1 =
Flur 5,6 8
Balkon (Nfl. 7,7 m?) 3,9 E
Keller (Nfl. 3,2m?) g
Gesamt (Nfl. 75,5m?) 68,5 é
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Wohnung 5 = Dachgeschoss = 2 Zimmer = ca. 59 m? WAl.
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Raum ca. Wil. in m?
Wo/Ko/Ess (Nfl. 30,8m? 26,6
Schlafen (Nfl. 15,3m?) 13,9
Bad (Nfi. 8,2m?) 8,2
Flur (Nfl. 6,5m?) 6,5
Balkon (Nfl. 7,7 m?) 3,9
Keller (Nfl. 5,1 m?)

Gesamt (Nfl. 73,1 m?) 59,1
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I_Grundriss

Wohnung 6 = Dachgeschoss = 2 Zimmer = ca. 56 m? WAl.
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DFF = Dachfléachenfenster

Raum ca. Wil. in m?

Wo/Ko/Ess (Nfl. 29,9m?) 26,2

Schlafen (Nfl. 15,7 m?) 14,2 =
Bad (Nfl. 8,6m? 7.3 =
Flur (Nfl. 4,5m?) 45 8
Balkon (Nfl. 7,7 m?) 3,9 E
Keller (Nfl. 3,2m?) g
Gesamt (Nfl. 69,6 m?) 56,1 é
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rAuss’[attungsdetails

Effizienzhaus 55 EE

Hochwertiges Eichenparkett in allen Wohnraumen von JOKA

Markenfabrikate, z. B. Sanitarobjekte WC & Waschtisch von Duravit Serie D-Code
Dachflachenfenster mit elektrischen betriebenen Rollladen in den Wohnraumen
Jede Wohnung verfugt Uber mindestens einen Balkon oder eine Terrasse
Erdgeschosswohnungen mit Privatgarten ca. 105 und 120m? Flache

® Aufzug von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss
m Tiefgarage mit 6 Einzelstellplatzen (davon 2 mit Vorrtstung flr E-Mobilitat)
® Video-Gegensprechanlage
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HELMA —Ihr Spezialist fur attraktiven Wohnraum

Die HELMA Wohnungsbau GmbH verantwortet seit Giber 35 Jahren das Bautrdgergeschift innerhalb der
HELMA-Gruppe. Der Fokus liegt dabei auf der Erstellung von hochwertigem Wohnraum in attraktiven Lagen. Als erfah-
rener und kompetenter Bautrager hat sich HELMA gerade in groBstadtischen Ballungszentren mit vielen faszinierenden
Objekten einen Namen geschaffen.

Ob individuelle Ein- und Zweifamilienhduser, attraktive Reiheneigenheime oder stilvolle Eigentumswohnungen, unser
Angebot Uberzeugt mit einem breiten Spektrum in ganz Deutschland, hoher Kompetenz und bester Qualitat.

Beratung & Verkauf

HELMA Wohnungsbau GmbH

Edgar Mohr (selbst. Vermittiungsvertretung)
Carl-Zeiss-Ring 19a = 85737 Ismaning

Telefon: 089/453546-870
Mobil:  0171/8006958

E-Mail:  edgar-mohr@HELMA.de Folgen Sie HELMA: H E LMA

www.HELMA-WB.de/waldperlach ﬂ E Wohnungsbau

Stand: 01/2022


https://www.facebook.com/helma.ag

https://www.instagram.com/helma_gruppe/
https://www.pinterest.de/helma_gruppe/

https://www.youtube.com/channel/UCoJ7OClh6n4Toa_v4zX0uOw


